	Rep. Nr.                                                                                           Dossiernr. 2240646/EL
WIJZIGING BASISAKTE
Kolleberglaan 67/69, Hamont-Achel
$$/$$/2025                                                                                                      Bijlagen: ja



In het jaar tweeduizend vijfentwintig, op $,

Zijn voor mij, Meester Eva LAUWERS, notaris met standplaats te Pelt, 
VERSCHENEN

1. a) Mevrouw VAN HAPERT Marie-Louise Elisabeth Lambertine, geboren te Weert (Nederland), op 17 september 1950, R-bisnummer 50.49.17 018-89, echtgenote van de heer Mathijsen Herman-Joseph Maria Erwin, wonende te 5802 AB Venray (Nederland) Stationsweg 2.

Die verklaart gehuwd te zijn buiten elke gemeenschap van goederen volgens de bepalingen van hun huwelijksovereenkomst verleden voor notaris Jacob Bonninga te ’s Gravenhage (Nederland) op 03 mei 1976, niet gewijzigd tot op heden.
b) De heer VAN HAPERT Willem-Jan Martinus Josephus Maria, geboren te Weert op 10 november 1952, R-bisnummer 52.51.10 045-37, echtgenoot van mevrouw Van der Zande Anna Maria Johanna, wonende te 602BT Budel (Nederland), Pepyn van Herstalstraat 14. 

Die verklaart gehuwd te zijn met gemeenschap van inboedel en voor het overige buiten elke andere gemeenschap van goederen volgens bepalingen van hun huwelijksovereenkomst verleden voor notaris Mathijsen-Weijs te Venray (Nederland) op 26 augustus 2011, niet gewijzigd tot op heden.
c) Mevrouw VAN HAPERT Birgitte Catharina Joanna Maria, geboren te Weert op 23 februari 1954, R-bisnummer 54.42.23 030-29, echtgenote van de heer Steutel Jacob Jan Theo, wonende te 5624CA Eindhoven (Nederland), Boschdijk 584. 

Die verklaart gehuwd te zijn met gemeenschap van inboedel en voor het overige buiten elke andere gemeenschap van goederen volgens de bepalingen van hun huwelijksovereenkomst verleden voor notaris Bernard Lunter te Venray (Nederland), op 29 augustus 1986, niet gewijzigd tot op heden. 
d) De heer VAN HAPERT Vincent Henri Adrianus Marie, geboren te Eindhoven (Nederland) op 19 april 1961, R-bisnummer 61.44.19 079-67, wonende te 5555CH Valkenswaard (Nederland), Bunderstraat 7. 

d) De heer HUISMAN Christiaan Andries Fekko, van Nederlandse nationaliteit, geboren te Eindhoven (Nederland) op 12 februari 1978, rijksregisternummer 78.02.12 429-87, echtgenoot van mevrouw RUIJG Caroline Mijke, wonende te 3930 Hamont-Achel, Grevenbroekstraat 41.

Gehuwd te Heeze-Leende (Nederland) op 01 mei 2010 onder het Nederlands stelsel van gemeenschap van inboedel ingevolge huwelijksovereenkomst verleden voor notaris Wilhelmus Gertrudis Weijs te Venray (Nederland) op 28 april 2010, niet gewijzigd tot op heden. 
e) Mevrouw HUISMAN Margaretha Louise Elisabeth, van Nederlandse nationaliteit, geboren te Geldrop (Nederland) op 29 april 1980, R-bisnummer 80.44.29 148-97, ongehuwd, wonende te 3035PG Rotterdam, Breedveldsingel 1. 
2. De heer GORTER Simon Pieter, geboren te Meeden (Nederland) op 13 mei 1941, rijksregister nummer 41.05.13-383.26 en zijn echtgenote mevrouw VAN DER GRAAF Caroline Elisabeth, geboren te Haarlem (Nederland) op 18 oktober 1944, rijksregister nummer 44.10.18-410.44, samenwonend te $3701GJ Zeist, Slotlaan 363.
Verklarende gehuwd onder het stelsel Naar Nederlands recht van geen gemeenschap van goederen blijkens huwelijkscontract verleden voor notaris Hermanus Johannes Gerardus Maria Peters te Waalwijk op 9 december 1966, sindsdien niet gewijzigd.
	VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING


Beschrijving van de goederen
De comparanten verklaren eigenaar te zijn van:
STAD HAMONT-ACHEL – tweede afdeling – ACHEL

Een appartementsgebouw op en met grond, gelegen Kolleberglaan 67/69, gekadastreerd of het geweest, volgens titel sectie A nummer 600Z en volgens kadaster 600Z P0000, met een oppervlakte volgens titel en kadaster van negen are drieënzeventig centiare (09a 73ca).

Bestaande uit volgende privatieve kavels (volgens de hierna vermelde basisakte): 

1) Appartement 1, ten kadaster gekend onder nummer 600Z P0001, zijnde het appartement op het gelijkvloers, omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom:

· Hall, woonruimte met zithoek en eethoek, keuken, drie slaapkamers, gang, berging, twee badkamers, vestiaire, W.C. en terras;
· De kelder;

· Garage nummer 1 met CV ruimte en keldertrap. 

b) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Driehonderd zeventig/duizendsten (370/1.000sten) der gemene delen in de grond en het gebouw. 
2) Appartement 2, ten kadaster gekend onder nummer 600Z P0002, zijnde het appartement op de eerste verdieping, omvattende: 

a) In privatieve en uitsluitende eigendom:

· Hall, woonruimte met zithoek en eethoek, keuken, drie slaapkamers, gang, berging, twee badkamers, vestiaire, terras, atelier, w.c.;
· Garage nummer 2. 

b) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Vierhonderd en vijf /duizendsten (405/1.000sten) der gemene delen in de grond en het gebouw. 
3) Appartement 3, ten kadaster gekend onder nummer 600Z P0003, zijnde het appartement op de zolderverdieping, omvattende:
a) In privatieve en uitsluitende eigendom:

· Hall, living, drie slaapkamers, twee badkamers, keuken, zolder en c.v.-ruimte;
· Garage nummer 3. 

b) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Tweehonderd vijfentwintig /duizendsten (225/1.000sten) der gemene delen in de grond en het gebouw. 
Basisakte
Zoals dit appartementsgebouw uitvoerig is beschreven in de basisakte van voormeld appartementsgebouw verleden voor notaris Paul Eyben, destijds te Hamont-Achel, op 27 september 1988, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Hasselt op 17 oktober daarna, boek 3117 nummer 15.
Oorsprong van eigendom

1. Hoger beschreven goed appartement 1 behoorde oorspronkelijk toe aan mevrouw VAN HAPERT Elisabeth Louise Henriette Maria,  mevrouw VAN HAPERT Marie-Louise Elisabeth Lambertina; mevrouw VAN HAPERT Birgitte Catharina Joanna Maria; de heer VAN HAPERT Willem-Jan Martinus Josephus Maria en de heer VAN HAPERT Vincent Henri Adrianus Marie, ieder voor één/vijfde deel in blote eigendom en de heer VAN HAPERT Lambert Michiel Henricus Theodorus Maria, voor het geheel in vruchtgebruik ingevolge akte van aankoop verleden voor notaris Jacques Istas, te Schilde, met tussenkomst van notaris Silvie Lopez-Hernandez, te Pelt, op 04 maart 2016, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Hasselt op 14 maart daarna onder nummer 70-T-14/03/2016-02101, van de heer VAN TILBURG Theodorus Johannes Henricus Maria.

Mevrouw VAN HAPERT Elisabeth Louise Henriette Maria is overleden te Heeze-Leende op 08 juli 2023 nalatende haar aandeel (1/5de blote eigendom) in voormeld appartement 1 aan haar 2 kinderen, ieder een gelijk deel, overeenkomstig de wettelijke regeling van het erfrecht bij versterf (overeenkomstig het Nederlands erfrecht), zoals vastgesteld in de akte van onroerende erfopvolging verleden voor ondergetekende notaris Eva Lauwers te Pelt op 27 juni 2024 overgeschreven op het kantoor Rechtszekerheid Hasselt 1 onder referte 70-T-09/07/2024-07508.
De heer VAN HAPERT Lambert Michiel Henricus Theodorus Maria is overleden te overleden te Antwerpen op 08 februari 2024, waardoor zijn vruchtgebruik uitdoofde.
2. Voormeld appartement 2 en appartement 3 behoort de echtgenoten Gorter Simon Pieter en van der Graaf Caroline Elisabeth toe ingevolge aankoop van mevrouw Tripels Melanie Lucie Marie blijkens akte verleden voor notaris Willy Cuppens te Hamont-Achel op 31 januari 2001, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Hasselt onder rereferte 070-T-02/02-2001/01206.
Vergunningen
Voor het goed werden volgende vergunningen afgeleverd:

-Stedenbouwkundige vergunning

Beschrijving: Dubbelwoonst

Referentie: 72037_1988_90

Gemeentelijk dossiernummer: 1987/00077

Beslissing eerste aanleg: Geweigerd
Datum beslissing: 14/09/1988
Vergunning verlenende overheid: College burgemeester schepenen

Beroepsprocedures:

Beroepsinstantie: Deputatie

Beslissing: Vergund
Datum: 17/11/1988
-Stedenbouwkundige vergunning

Beschrijving: Plaatsen van afdak

Referentie: 72037_2001_128

Gemeentelijk dossiernummer: 2001/00132

Beslissing eerste aanleg: Vergund

Datum beslissing: 17/05/2001
Vergunning verlenende overheid: College burgemeester schepenen

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 26/04/2024)

Stedenbouwkundige vergunning

Beschrijving: Serre
Referentie: 72037_1997_145

Gemeentelijk dossiernummer: 1997/00064

Beslissing eerste aanleg: Vergund

Datum beslissing: 10/04/1997
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Vergunning verlenende overheid: College burgemeester schepenen

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 26/04/2024)

Comparanten verklaren dat het appartementsgebouw niet werd uitgevoerd overeenkomstig de beschrijving in voormelde basisakte en ook niet overeenkomstig de voormelde vergunning(en) en vergunde plannen.

Zo werd onder meer garage 3 nooit opgericht en maakt appartement 3 in feite deel uit van appartement 2 die feitelijk samen een duplex-appartement vormen waarbij de 2e verdieping als zolder bij het appartement op de 1e verdieping behoort. Er werd wel een carport gebouwd (waar garage 3 was voorzien).

Bijgevolg bestaat het appartementsgebouw feitelijk uit een appartement op het gelijkvloers (appartement 1) en een duplex-appartement op de 1e en 2e verdieping. Er werden ook maar 2 woongelegenheden vergund (i.p.v. 3 zoals vermeld in de basisakte). De basisakte dient dienovereenkomstig aangepast te worden.
Daarnaast werd op 26 augustus 2025 een omgevingsvergunning afgeleverd door het College van Burgemeester en Schepenen van de stad Hamont-Achel voor het regulariseren van de carport, inpandige garage; dakramen en dakterras binnen het dakvolume,…
Het besluit van de omgevingsvergunning luidt als volgt:

“BESLUIT IN ZITTING VAN 26 AUGUSTUS 2025

De aanvraag voor het regulariseren van de carport; inpandige garage; dakramen en dakterras binnen het dakvolume ... voor Architectuur+ BVBA gevestigd te Stationsstraat 28 te 3930 Hamont-Achel, wordt beslist als volgt: gedeeltelijk voorwaardelijk vergund. vergunning voor: 

• De uitbreidingen aan de tweewoonst 

• De carport, aangebouwd aan het hoofdgebouw 

• De verharding in functie van terras 

weigering voor: 

• De verharding in functie van het bereiken van de stallingsplaatsen voor de voertuigen (inrit) 

Voorwaarden 

• Er zijn geen specifieke maatregelen noodzakelijk met betrekking tot het archeologisch erfgoed. De aanvrager is echter, in toepassing van artikel 5.1.4 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, verplicht melding te maken van archeologische toevalsvondsten. De aanvrager dient deze binnen de 3 dagen te melden aan het Agentschap Onroerend Erfgoed én de vondst en haar vindplaats gedurende een termijn van 10 dagen te beschermen. 

• Het hemelwater afkomstig van de aangebouwde bijgebouwen en de verharding dient te infiltreren in de naastliggende groenzones op eigen terrein.”
Toelichting

$De comparanten verklaren dat de verharding in functie van het bereiken van de stallingsplaatsen voor voertuigen (inrit) werd verwijderd.
Plannen
a) de vergunde plannen, behorende bij voormelde omgevingsvergunningvan 26 augustus 2025 opgemaakt door architectenbureau Achitectuur+ BV gevestigd te 3930 Hamont-Achel, Stationsstraat 28.
b) de precad plannen, opgesteld door voormeld archtictenbureau, met het oog op de prekadastratie. 
Prekadastratie

1. Plannen

Voormelde precad plannen zijn opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie onder refertenummer $ en werden sindsdien niet meer gewijzigd.

Deze plannen zullen - na door partijen en de notaris ne varietur te zijn getekend - aan deze akte worden gehecht, maar niet ter registratie aangeboden worden. 

Partijen vragen toepassing van artikel 3.12.3.0.6 VCF.

Zij verklaren in toepassing van artikel 1, 4e lid Hypotheekwet:

- de overschrijving ervan te vragen;

- te bevestigen dat het opgenomen is in de databank van plannen van afbakening van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie, zonder nadien te zijn gewijzigd, zoals hoger is vermeld.
Voormelde plannen vormen met huidige akte één geheel en alles dient uitgelegd en gelezen te worden, het één in functie van het andere.

2. Perceelsidentificatie

Gelet op de samenvoeging van appartement 2 (0600ZP0002) en appartement 3 (0600ZP0003) werd een nieuw gereserveerd partitienummer toegekend, te weten $. 
Voor het overige blijven de partitienummers behouden voor de gemeenschappelijke delen en de overige privatieve kavel (appartement 1).

Verslag over de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke delen (art. 3.85, §1, lid 2 B.W.)

Gelet op gewijzigde plannen overeenstemmend met de huidige toestand t.o.v. de plannen gehecht aan de basisakte, werd een herberekening gemaakt van de aandelen in de gemeenschappelijke delen door voormeld architectenbureau Architectuur+ op 7 oktober 2025. 
Het totaal bedraagt 1.000 eenheden.

Deze worden herverdeeld als volgt, overeenkomstig het voormeld verslag dat in toepassing van artikel 3.85, §1, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek werd opgesteld door voormeld architectenbureau, waarbij rekening wordt gehouden met de respectieve waarde van deze delen, die wordt bepaald in functie van de netto-vloeroppervlakte, de bestemming en de ligging van het privatieve deel:

	Appartement 1
	322

	Appartement 2
	678

	TOTAAL
	1.000


Aanhechting

Voormelde omgevingsvergunning van 26 augustus 2025, vergunde plannen bij deze omgevingsvergunning, voormelde precad-plannen en het verslag over de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke delen worden “ne varietur” ondertekend door de comparanten en mij, notaris, aan deze akte gehecht om er één geheel mee uit te maken en mee ter registratie aangeboden te worden. Deze aangehechte stukken zullen evenwel niet ter overschrijving op het bevoegde kantoor Rechtszekerheid van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie worden aangebo​den.
	 WIJZIGENDE OORSPRONKELIJKE BASISAKTE


De comparanten verzoeken mij vervolgens de oorspronkelijke basisakte te wijzigen waarbij onder andere de beschrijving van de gemeenschappelijke delen en  privatieve kavels wordt aangepast aan voormelde aangehechte plannen en voormelde verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke delen. 
De comparanten zijn overeengekomen om de basisakte aan te passen als volgt:

1. GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN
De traphal en trap naar 1e en 2e verdieping behoren voortaan bij de privatieve kavel Duplexappartement 2 en worden aldus onttrokken aan de gemeenschap.

2. PRIVATIEVE KAVELS

1. Situering van de privatieve kavels

De privatieve kavels (met de gemeenschappelijke gedeelten waarop zij een exclusief gebruik- en genotsrecht op hebben) bevinden zich in en buiten het gebouw als volgt:

1) Gelijkvloers: 
- Appartement 1 (met inbegrip van Garage 1)
- Garage 2 behorende bij Duplex-Appartement 2
2) 1e en 2e verdieping: Duplex-Appartement 2.
3) De kelder behorende bij Appartement 1
4) Buiten het gebouw: 

- Carport behorende bij Duplex-Appartement 2;
2. Opsomming privatieve kavels
Het eigendom is ingedeeld in de privatieve kavels (gesi​tueerd in het gebouw zoals hoger vermeld), waaraan de ge​meenschappelijke delen van het complex en de grond worden verbonden in de volgende verhoudingen:

Appartement 1, ten kadaster gekend onder nummer 600Z P0001, zijnde het appartement op het gelijkvloers, omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom:

· Hall, woonruimte met zithoek en eethoek, keuken, drie slaapkamers, gang, berging, twee badkamers, vestiaire, W.C. en terras;
· De kelder;

· Garage nummer 1 met CV ruimte en keldertrap. 
b) in exclusief gebruiks- en genotsrecht: 
- de tuin aan de noord- en zuidzijde;

- de oprit naar garage 1;
c) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Driehonderd tweeëntwintig/duizendsten (322/1.000sten) der gemene delen in de grond en het gebouw. 
Appartement 2, zijnde het appartement op gelijkvloers, 1e en 2e verdieping, omvattende: 

a) In privatieve en uitsluitende eigendom:
· Op het gelijkvloers: de inkomhal met trap naar 1e verdieping en Garage 2 en de carport langs het gebouw;

· Op de 1e verdieping: Hall, woonruimte met zithoek en eethoek, keuken, drie slaapkamers, gang, berging, twee badkamers, vestiaire, terrassen, atelier, w.c., trap naar de 2de verdieping;
· Op de 2e verdieping: zolder, terras.
b) in exclusief gebruiks- en genotsrecht: 
- de tuin aan de oostzijde;

- de oprit naar garage 2 en de carport.
c) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Zeshonderd achtenzeventig /duizendsten (678/1.000sten) der gemene delen in de grond en het gebouw. 
Met nieuwe gereserveerde perceelsidentificatie $.
3. Exclusief gebruiks- en genotrecht
Indien het exclusief gebruik- en genotsrecht van een gemeenschappelijk deel van de grond die niet bebouwd is (eventueel wel verhard), toegekend is aan een privatieve kavel, dan behoudt dit gedeelte van de grond zijn statuut van gemeenschappelijk deel, ondanks zijn privatieve bestemming. Het onderhoud ervan is evenwel exclusief ten laste van de gebruiker.
De toekenning aan een privatieve kavel van een exclusief gebruik- en genotsrecht op een gemeenschappelijk deel heeft het statuut van een eeuwigdurende en kosteloze erfdienstbaarheid dewelke niet kan worden opgeheven zonder instemming van de titularis ervan. 

4. Balkons en terrassen

De balkons en terrassen en hun toebehoren (de waterdichtheid, de isolerende deklaag, de betonelementen, de leuning en de balustrades) welke deel uitmaken van de gevel zijn gemeenschappelijk met uitzondering van de bekleding (tegels, …) welke privatieve elementen zijn verbonden aan de privatieve kavel die er het genot van heeft. De vernieuwingskosten van deze bekleding die noodzakelijk is ingevolge werken aan de gemeenschappelijke delen vallen ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.  De werken moeten worden uitgevoerd onder toezicht van de syndicus. Deze werken zijn daarentegen ten laste van de eigenaar van de betrokken privatieve kavel, indien de mede-eigenaar de bekleding van de balkons of terrassen niet onderhoudt als een goede huisvader. Deze vernieuwing moet worden uitgevoerd met materialen van minstens dezelfde kwaliteit als de oude bekleding en dit naar keuze van de betrokken mede-eigenaar en met respect van de harmonie van het gebouw.

Het is niet toegelaten om de terrassen en tuinen met draadafsluiting af te schermen.
	SLOTVERKLARINGEN


1. Het recht op geschrift bedraagt honderd euro (€ 100,00).

2. De Algemene Administratie van Patrimoniumdocumentatie wordt uitdrukkelijk ontsla​gen van het nemen der ambtshalve inschrijving bij de over​schrijving van onderhavige akte.

2. De kosten, rechten en erelonen in verband met deze akte worden gedragen en betaald door de $comparanten.

3. Ondergetekende notaris bevestigt dat de identiteit van de comparanten hem werd aangetoond aan de hand van bewijskrachtige identiteitsbewijzen, zijnde de identiteitskaart en/of opzoekingen in het rijksregister. Overeenkomstig de Hypotheekwet waarmerkt de instrumenterende notaris de naam, de rechtsvorm, de zetel, de datum van oprichting en het B.T.W.-nummer of het rijksidentificatienummer van de partijen rechtspersonen.

4. De partij(en) verklaart/verklaren dat alle akten en stukken waarnaar in onderhavige akte verwezen wordt, worden ge​acht er integrerend deel van uit te maken, samen ermee één geheel te vormen om als authentieke akte te gelden in overeenstemming met artikel 19, alinea 3 van de Organieke Wet Notariaat. 
5. De comparanten erkennen dat hen door de notaris gewezen werd op het recht dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld.

De comparanten hebben hierop verklaard dat zich hier volgens hen geen tegenstrijdigheid van belangen voordoet en dat zij alle bedingen opgenomen in onderhavige akte voor evenwichtig houden en deze aanvaarden.

De comparanten bevestigen tevens dat de notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit onderhavige akte en hen op een onpartijdige wijze raad heeft verstrekt.
WAARVAN AKTE
Verleden in het kantoor van de geassocieerde notarissen Topff, Lopez & Lauwers te Pelt op voormelde da​tum.

De comparanten verklaren dat, het ontwerp van de akte hen voor het verlijden van de akte medegedeeld werd met name op $, dat zij deze voorafgaandelijke medede​ling van het ontwerp als voldoende tijdig aanzien, en dat zij voorafgaandelijk aan deze dit ontwerp hebben nage​lezen.

Hierdoor kon de voorlezing beperkt blijven tot de identi​teitsgegevens van de notaris​ en de partijen, de datum en de plaats van het verlijden van de akte en van de wijzi​gin​gen die werden aangebracht aan het vooraf meegedeelde ontwerp.

De gehele akte werd door ons notaris ten behoeve van de comparanten toege​licht.

Vervolgens hebben de partijen samen met ons notaris de akte getekend.
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